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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/8 pozemku parc. ¢. 1347/10, 1347/11
a stavby C.e. 4 stojici na pozemku parc.¢. St. 147 (LV 191) v obci Votice, okres BeneSov, katastralni
uzemi Budenin na listu vlastnictvi €. 206.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely poziistalostniho fizeni

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dlileZité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkil vyplyvajicich z platnych oceniovacich pfedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém
INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjis§téné pti prohlidce, informace
realitnich kanceléfi, izemni plan obce, mapa technické infrastruktury.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 1347/10, 1347/11,stavba C.e. 4
Adresa pfedmétu ocenéni: Budenin, Votice, okres BeneSov

Kraj: StiedocCesky kraj

Okres: Benesov

Obec: Votice

Ulice:

Katastralni izemi: Budenin

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
20.05.2026. Sbér podkladii provedl XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelatr v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady - nemovitosti, Ing. Katetfina Praskova. Ocenované pozemky jsou vetejn¢ piistupné. Stavba
se nachazi na pozemku jiného vlastnika, pfistup je pfes pozemky jiného vlastnika, tyto pozemky jsou
oploceny. Prohlidka tak nebyla umoZznéna. Byla provedena pouze venkovni obhlidka a veskeré
informace byly pfevzaty z vefejné dostupnych zdroji. Informace o velikosti pozemku byly ptevzaty
z katastru nemovitosti. Pro vypocet obestavéného prostoru ceny zjisteéné je velikost zastavéné plochy
prevzata z katastru nemovitosti, ostatni informace o velikosti, vybaveni jsou stanoveny odhadem dle
technického vybaveni mista, kde se nemovitost nachazi.

3. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Horackova Jitka, Hodkovicka 181, 25250 Vestec 1/8
Keclikova Jifina, Luéni 393, 25165 Ondfejov 1/4
Kmoch Petr Ing., Ma Blatech 396, Osnice, 25242 Jesenice 1/8
Pekarkova Alena, Na Vrbici 472, Osnice, 25242 Jesenice 1/8
Ungrman Rudalf, Jana Kubelika 1141/8, 43401 Most 1/8
Ungrmanova lvana, Nova 615, 43981 Kryry 1/8
Ungrmanova Petra, Biskupcova 1796/5, Zizkov, 13000 Praha 3 1/8
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. 1347/10, 1347/11, stavba ¢.ev. 4 na pozemku parc.¢. St. 147 (LV 191) v obci Votice,
okres Benesov, katastralni izemi Budenin na listu vlastnictvi ¢. 206.



4. Dokumentace a skute¢nost

Dle nahledu z katastru nemovitosti (ortofotomapa) nelze presné zjistit, zda se stavba nachdzi na
pozemku parc.C. St. 147 nebo i na pozemku parc.C. 1347/1. Tuto informaci nelze bez ptresného
geodetického zaméteni ovéfit, pro tcely tohoto znaleckého posudku zpracovatel predpoklada, ze
stavba se nachazi pouze na pozemku parc.¢. St. 147, jak je zapsano v katastru nemovitosti.

5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Stavba ¢.e. 4 -stavba rodinné rekreace stoji na pozemku parc.C. St. 147, evidovany v katastru
nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofti, vyméra pozemku ¢ini 23 m2. Stavba je nepodsklepena
o jednom nadzemnim podlazi, dievéné konstrukce se sedlovou stfechou a plechovou stfesni krytinou.
Stavba je obyvana. Okna jsou jednoduchd, dvete dieveéné.

Nékteré prvky, zejména vnitini vybaveni nebyly zjiStény, pro potiebu tohoto znaleckého posudku jsou
uvazovany jako standardni, jejich stafi, stav a dals§i Zivotnost je odhadnuta odbornym odhadem
zpracovatele. Dle vetejné dostupnych zdroji se v dané lokalité nenachazi Zadné dostupné inZenyrské
sité, objekt neni vytapén. Pro vyhotoveni tohoto znaleckého posudku bude uvazovéno, Ze do objektu
neni pfivedena voda, odpady nejsou feSeny (na sousednim pozemku se nachazi suché WC). Stavebné
technicky stav dle venkovni obhlidky stanoven jako k rekonstrukci. Podlahové plocha je odvozena
ze zastavéné plochy z katastru nemovitosti a ¢ini 19 m2.

Pozemek parc.¢. 1347/10 o vyméte 871 m2 je evidovany v katastru nemovitosti jako ovocny sad,
pozemek parc.C. 1347/11 o vymeéte 218 m2 je evidovany v katastru nemovitosti jako trvaly travni
porost. Pozemky na sebe navazuji celkovy vyméte €ini 1089 m2, pozemky jsou zarostlé listnatymi
dfevinami. Pozemky maji rovinaty charakter a jsou pfistupné pies pozemky jiného vlastnika. Pistup
neni zajiStén. Ocenlované nemovitosti se nachazeji asi 1 km vychodné od Votic, podle platného
uzemniho planu jsou situovany v plochd NX- nezastavéné uzemi, sady.

Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.
Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Budenin je ¢asti obce Votice, nachazi se vychodné od sidelni ¢ésti obce. Votice se nachdzi cca 30 km
severné od Tabora a 20 km jizn€ od BeneSova. V obci je kompletni obCanskd vybavenost, z hlediska
dopravni obsluznosti je v misté autobusova i vlakova zastavka.



6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 20.04.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexil uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Kraj: Stiedocesky
Okres: Benesov
Obec: Votice
Katastralni Gizemi: Budenin
Pocet obyvatel: 4760

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 813,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnickd zafizeni, Skola, poSta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 1 391,00 K¢&/m?
Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni pozd¢jSich

predpisii a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadgji
nékterad ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua I -0,03

stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps* P *Pg * Po * (1 + [ | P;)=0,733
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po* (1 + [ | P;))=0,970
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci
Nézev znaku ¢. P;
I

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 0,85

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Bez zastavby v 0,02

3. Poloha pozemku v obci: Samoty A% 0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek nelze I -0,15
napojit na zadné sité¢ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I 0,00
7adna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez moznosti piijezdu motorovym vozidlem I -0,05

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,01

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moZnosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivai II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 +[ | Pi)=0,757
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,555

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,734

1. stavba ¢.ev. 4

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Stredocesky kraj, obec nad 2 000 do 10 000
obyvatel

Staii stavby: 50 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 25): 6 300,- K&/m?



Zastavéné plochy a vysky podlazi

1 NP: = 23,00 m?
Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska

1 NP: 23,00 m? 2,50 m

Obestavény prostor

nadzemni Cast: 23,00*3,00 = 69,00 m?
zastfeSeni: 23,00*2,00/2 = 23,00 m?
Obestavény prostor - celkem: = 92,00 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny I typ E
zastavéné plochy 1. NP - bez podkrovi nebo do 1/2 zastavéné
plochy 1.NP

1. Druh stavby: Rekreacni chata 11 0,00

2. Svislé konstrukce: Dfevéné oboustranné obijené, zdivo do tl. 30 cm 11 -0,03
véetné

3. Stfesni konstrukce: Plocha stfecha nebo krov umoznujici ztizeni I 0,00
podkrovi (nevyuzito)

4. Napojeni stavby na sité: Zadné napojeni nebo pouze vlastni zdroj el. I -0,06
energie

5. Vybaveni: Pouze WC suché nebo i mino stavbu II -0,06

6. Vytapéni stavby: Bez vytapéni I -0,06

7. PfisluSenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 1l -0,04
vC.): Bez ptislusenstvi

8. Vymeéra pozemkll uzivané se stavbou: Pouze zastavény stavbou I -0,05

9. Kritérium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Stavba ve Spatném stavu — (pfedpoklad IV 0,65

provedeni rozséhlejSich stavebnich tprav)

Koeficient pro staii 50 let:

s=1-0,005*50=10,750

9
Index vybaveni Iv=(1+[] Vi) * Vi * 0,750 = 0,341
i=1

Nemovitéd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,970
Index polohy pozemku Ir = 0,757

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 6 300,- K&/m? * 0,341 = 2 148,30 K¢&/m?
CSp=0P * ZCU * It * Ip = 92,00 m® * 2 148,30 K&/m?> * 0,970 * 0,757= 145 127,72 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 145 127,72 K¢



2. parc.¢. 1347/10

Ocenéni

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemkt

w 1x Z4kl. cena . , Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava (K&/m?]
§ 9 odst. 6 — jiné pozemky — ostatni pozemky hospodarsky vyuZitelné
§ 9 odst. 6 1391,- 0,04 55,64
T Nézev Parcelni  Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
yP &islo m?]  [K&m?] [K&]
§ 9 odst. 6 ovocny sad 1347/10 871 55,64 48 462,44
Jiny pozemek - celkem 871 48 462,44
Parec.¢. 1347/10 - cena zjiSténa celkem = 48 462,44 K¢
3. parc.¢. 1347/11
Ocenéni
Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemka
1%t Zakl. cena . . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava (K&/m?]
§ 9 odst. 6 — jiné pozemKky — ostatni pozemky hospodarsky vyuZitelné
§ 9 odst. 6 1391,- 0,04 55,64
T Nézev Parcelni  Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
yp gislo m?]  [K&m?] [K&]
§ 9 odst. 6 trvaly travni porost  1347/11 218 55,64 12 129,52
Jiny pozemek - celkem 218 12 129,52
Parec.¢. 1347/11 - cena zjiSténa celkem = 12 129,52 K¢
4. trvalé porosty parc.¢. 1347/10
Nelesni porosty: § 44
ostatni bfizy a jefaby (ostatni bfizy a jefaby) na pozemku p.c.: 1347/10
stafi S = 30 rokt
relativni vy§kova bonita: 3 srovnavaci bonita: 7
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. & 34) 650 m? * 16,- K&/m? = 10 400,-
souinitel srovnavaci bonity * 0,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 100,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 0,80
ostatni bfizy a jefaby celkem: [ K¢ ] = 780,-



Celkem - nelesni porosty dle § 44: [ K¢ | 780,-

Trvalé porosty parc.¢. 1347/10 = 780,- K¢
Vysledky analyzy dat
1. stavba C.ev. 4 145 127,70 K¢
2. parc.c. 1347/10 48 462,40 K¢
3. parc.¢. 1347/11 12 129,50 K¢
4. trvalé porosty parc.¢. 1347/10 780,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 206 499,60 K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 206 500,- K¢

slovy: Dvé sté Sest tisic pét set K¢

Vy¢isleni podili jednotlivych vlastnikii:
Spoluvlastnicky podil id. 1/ 8 25 810,- K¢

10



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parec. €. 1347/10, 1347/11 v katastralnim izemi Budenin

Budenin, Votice, okres BeneSov

& K1 - lokalita | K27Plocha | etz [<4TmZemmske s g K6 - tvaha
pozemku sité odhadce
neudrZovany
Ocen.ovany Budenin, Vo:uce, 1089 m? nezastav.lizemi- bez IS pozeﬁlvelvc, prlstul?
objekt okres Benesov sady nezajistén, trvalé
porosty
, udrzovany
nadzemni ozemek
Votice, okres vedenti, p i

1118 m? plochy pfirodni venk.lpravy,

Benesov ochranné » ]
, ptistup z obecni
4smo .
P komunikace
soubor pozemkd,
¢ast zem.vyuzivané
Slapsko, okres nezast.uzemi ploch .. Y,
2 p L 3580 m? - p y bez IS Sast zelen, ¢ast
Téabor smiSené " , ,
pfistupna z obecni
komunikace
. . neudrzovany
Milovanice, »  sloch K lyv
. nezast.Gzemi ploc ozemek zelen
3 Postupice, okres| 369 m? emi plochy bez IS po i/
5 smisené piistup z obecni
Benesov .
komunikace

11



C. |Cena Koef. |Cena po [K1 K2 K3 [K4 KS K6 K1 x Cena
pozadovana [redukce [redukci |lokalita plocha  [acel [inZzenyrské [jiné uvaha |..X ocefiovaného
resp. na na pozemku [uziti [sit¢ odhadce [K6 objektyl
zaplacena za [pramen [pramen odvozena zg|
1 m? plochy srovnani
bpslake P pei 1 1 1| 095 1.1 1 |rogs| 90HKS
K¢

2 55,87 K¢ | 55:87 | | | | 1 | 1 55,87 K¢
K¢

3 73,10 K¢ | 73:10 | | | | 1.05 | 1.05 69,62 K¢
K¢

Celkem pramér 60,38 K¢

Minimum 55,64 K¢

Maximum 69,62 K¢

Smérodatna odchylka - s 8,01 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 52,37 K¢

[Pravdépodobnd horni hranice - primér + s 68,38 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Koeficientem K1 je zohlednéna lokalita. K2 diferencuje rozdily ve velikosti pozemku, K3 vyuZziti
pozemku dle platného uzemniho planu, K3 zohlediiuje dostupnosti inZenyrskych siti a jejich ochranné
pasmo, K5 zohlediiuje dalsi vlastnosti jako hospodarské vyuZiti a ptistup k pozemku.

Na zékladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

60,38 K&/m?
* 1089 m?

=65 754 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

66 000 K¢
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Rekrea¢ni objekt ¢.e. 4 Budenin, Votice, okres BeneSov

Ocenovany objekt se nachazi na pozemku jin¢ho vlastnika, pfistup neni zajistén. Pro vybér vzorki
do srovnavaci metody byla vyuzita databaze realitni inzerce -INEM, do srovnavaci metody byly
zafazeny realizované prodeje rekreacnich objekti v okrese BeneSov, objekty jsou dievéné konstrukce,
kromé srovnavaného vzorku ¢€.1, kdy je stavba soucasti pozemku, jsou stavby na pozemku jiné¢ho
vlastnika. Z diivodu nedostate¢ného poctu srovnavanych vzorki, realizovanych prodeji rekreacnich
objektl, byly zatazeny prodeje starsi 12 mésict. Stafi prodeje je zohlednéno koeficientem redukce na

pramen.
Budenin, Votice, okres Benesov
K2 -
. , o, K6 - ptistup k
¢. K1 - lokalita | podlahova K3 - stav K4 - jiné K5 - pozemek PHISUD
plocha nemovitosti
Budenin pozemek pod pies nezpevnéné
Ocenovany . ’ ) pred dfevéna konstrukce, | stavbou ve .
. Votice, okres 19 m , e, . ., |pozemky, pfistup
objekt y rekonstrukci | bez IS, bez vytapéni, | vlastnictvi ey
Benesov - Sho subiek nezajistén
jin€ho subjekty]
A dievéna
Svérov ¢.e. oy
s konstrukce,vyuzité pouze _ .
525, Potici 2 . , , o zpevnéna obecni
1 nad Sazavou 48 m velmi dobry | podkrovi, elektfina, | pozemek pod Komunikace
L suché WC, lokalni |[stavbou 40 m2
okres BeneSov (s
vytapeni
Vids e 10 dfevéna konstrukce, | pozemek pod
) Os tf'e. dé:k ’ 40 m? velmi dobry podezdivka, stavbou ve [nezpevnéna lesni
kres Benegov podsklepend, lokalni | vlastnictvi cesta
vytapéni, elektfina |jiného subjektyl
k pod
Tiebsin ¢.e. ted drevéna konstrukee, p(s)tzaevrlr)lzu 5 Z soevnénd lesni
3 78, Kriany, 18 m? p | elektfina, lokalni uve | =
; rekonstrukci e vlastnictvi cesta
okres BeneSov] vytapéni ., )
jiného subjektu
Rehenice &.c drevéna konstrukce, | pozemek pod obecni
o . dezdivk t .
4 36, okres 51 m? velmi dobry podezdiv a’, S aVbO.u ve’ komunikace,
Benegov podsklepena, vlastnictvi NeZDEVIENE
elektfina, kamna [jiného subjekty] p
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C. [Cena Koef. [Cena po K1 K2 K3 K4  |KS K6 KIx... Cena
pozadovana [redukcefredukcina  |lokalita [podlahovéfstav jiné  [pozemekfpiistupk  [x K6 | oceniovaného
resp. na [pramen plocha nemovitosti objektyl
zaplacena za [pramen odvozena zg|
1 m? plochy srovnani

1 20 625,00 Ke| 1.03 [21243,75Ke| 1.05 0.97 1.2 1.2 1.05 1.1 1.6939] 12 540,81 K¢

2 |13250,00 KE| 1.03 [13 647,50 K¢ | 1.05 0.98 1.2 1.2 1 1 1.4817| 9210,33 K¢

3 [22 166,67 K&| 1.03 [22 831,67 K& | 1.05 1 1 1.15 1 1.05 1.2678| 18 007,82 K¢

4 110 980,39 K¢| 1.03 |11 309,80 K& [ 1.05 0.97 1.2 1.2 1 1.05 1.5399| 7 344,16 K¢

Celkem pramér 11 775,79 K¢

Minimum 7 344,16 K¢

Maximum 18 007,82 K¢

Smeérodatna odchylka - s 4 677,76 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prumér - s 7 098,03 K¢

[Pravdépodobnd horni hranice - primér + s 16 453,55 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovndvana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Koeficientem K1 je zohlednéna lokalita, K2 diferencuje rozdily ve velikosti objektu, K3 zohlediiuje
stavebn¢ technicky stav objektu, K4 zohledniuje vybaveni, dispozi¢ni uspofadani objektu. Velikost
pozemku je zohlednéna koeficientem K35, koeficientem K6 je zohlednén ptistup k nemovitosti.

Na zékladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

11 775,79 K&/m?

* 19 m?

=223 740 K¢&
Celkova cena po zaokrouhleni:

224 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

206.500 K¢
Spoluvl.podil o velikosti id. 1/8 25.810 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi
Pozemky LV 206 66.000 K¢
Stavba C.e. 4 224.000 K¢
290.000 K¢

Spoluvlastnicky podil id. 1/8  36.250 K¢&

Déle je uplatiiovéana srdzka ve vysi 20% z divodu niZ8i atraktivity obchodovani spoluvlastnickych
podilda.

Vysledna cena podilu dle trZzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexii
29.000 K¢

Zjisténa cena a cena vzeSla z pfimého srovnani vykazuji minimélni odchylku, znaci ptfesnost
provedeného ocenéni. Vysledné marginalni rozdily ve vypoctenych cenadch neni z pohledu
zpracovatele tieba zdlvodnovat.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/8 pozemku parc. ¢. 1347/10, 1347/11
a stavby C.e. 4 stojici na pozemku parc.¢. St. 147 (LV 191) v obci Votice, okres BeneSov, katastralni
uzemi Budenin na listu vlastnictvi ¢. 206.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykld cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

29.000 K¢

Slovy: dvacetdevéttisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti, Ing.
Katefina Praskova, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 06.05.2026

/
ﬁ//\”\ /
v az
Ing. Katefina Praskova Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku Gc¢tovana finanéni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, Ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zéstupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potfadovym cislem 024791/2026.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyftez z izemniho planu,
Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 1347/10F

Obec: Votice [530905]

Katastralni Gzemi: Budenin [615234]

Cislo LV: 206

Vyméra [m?]: 871

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: ovocny sad

Vlastnici, jini opravnéni

Horackova Jitka, Hodkovicka 181, 25250 Vestec 1/8
Keclikova Jifina, Luéni 393, 25165 Ondrejov 1/4
Kmoch Petr Ing., Na Blatech 396, Osnice, 25242 Jesenice 1/8
Pekarkova Alena, Na Vrbici 472, Osnice, 25242 Jesenice 1/8
Ungrman Rudolf, Jana Kubelika 1141/8, 43401 Most 1/8
Ungrmanova lvana, Nova 615, 43981 Kryry 1/8
Ungrmanové Petra, Biskupcova 17965, Zizkov, 13000 Praha 3 1/8

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédélsky pudni fond
Seznam BPEJ

BPE)  Vyméra
729440 1

74068= 870

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Zapséano do seznamu likvidaéni podstaty pozistalosti

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 134711

Obec: Votice [530905]¢F

Katastralni Gzemi: Budenin [615234]

Cislo LV: 206

Vyméra [mZk 218

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: KMD

Ur&eni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost
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Vlastnici, jini opravnéni

Horackova Jitka, Hodkovicka 181, 25250 Vestec 1/8
Keclikova Jifina, Luéni 393, 25165 Ondfejov 1/4
Kmach Petr Ing., Na Blatech 396, Osnice, 25242 Jesenice 1/8
Pekarkova Alena, Na Vrbici 472, Osnice, 25242 Jesenice 1/8
Ungrman Rudelf, Jana Kubelika 1141/8, 43401 Most 1/8
Ungrmanova Ivana, Nova 615, 43581 Kryry 1/8
Ungrmanova Petra, Biskupcova 1796/5. ZiZzkov, 13000 Praha 3 1/8

Zphsob ochrany nemovitosti

zemédélsky pddni fond

Seznam BPE)
BPEJ Vyméra
74068 218

Omezeni vlastnického prava

MNejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Typ
Zapsano de seznamu likvidaéni podstaty pozlstalosti

Informace o stavbé

Stavba: cevd

Obec: Votice [530905]F

Cast obce: Budenin [15237] ¢
Katastralni zemi: Budenin [615234]

Cislo LV: 206

Stavba stoji na pozemku: p. € st. 147

Typ stavby: budova s &islem evidenénim
Zplsob vyuZiti: stavba pro redinnou rekreaci

¢ Informace z RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Horackova Jitka, Hodkovicka 181, 25250 Vestec 1/8
Keclikova Jifina, Luéni 393, 25165 Ondfejov 1/4
Kmoch Petr Ing.. Ma Blatech 396, Osnice, 25242 Jesenice 1/8
Pekarkova Alena, Na Vrbic 472, Osnice, 25242 Jesenice 1/8
Ungrman Rudolf, Jana Kubelika 1141/8, 43401 Most 1/8
Ungrmanova vana, Nova 615, 43981 Kryry 1/8
Ungrmanova Petra, Biskupcova 1796/5, Zizkov, 13000 Praha 3 1/8

Zpasob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

MNejsou evidovana Zadna omezeni.






Vyrez z uzemniho planu
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Votice, okres BeneSov Cena dle KS 65 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni 08.12.2025 Cislo Fizeni V-10218/2025-201
Druh pozemku Ostatni Plocha pozemku 1118m?

Prodam pozemek v KU Votice, v severni &asti Votic. Celkem 1118 m2 a jsou to 3 parcely:parc. &. 1278/10, o evidované
vymeéte 949 m2 (Trvaly travni porost),- parc. €. 1282/2, o evidované vymeéte 41 m2 (Trvaly travni porost),- parc. €.
2402/8, o evidované vymeéte 128 m2 (Ostatni plocha),Na pozemku je stale co délat, tece tam potok. Fotky jsou z 1éta.
Jsou tam i napevno zabudované dvé venkovni hry (¢lovéce nezlob se a Piskvorky), na pozemku jsou malé lesni cesty,
prirodni lavi¢ky, atd.Hranice pozemku jsou vytyéeny barevné. Stavba ¢ehokoli tam zatim neni povolena (ani chata),
takze spis jako investice (je to hned u Votic), nebo jako prace ¢i relax v pfirod¢€, néco zasadit a tak. RK prosim nevolat.
V ptipadé€ zajmu volejte kdykoli.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

75 000 KE
70 000 K&
65 000 KE &
G0 000 KE
55 000 KE
o o i
o a7 q
v v &
" o y
W S &
I vivoj ceny [ Viozeniinzeraty [l inzerat odstranén Kupni smiouva
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4. Mapové zobrazeni
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Leafiet | © OpenStreetMap confributors

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Slapsko, okres Tabor Cena dle KS 200 000 K¢
Pravni ucinky ke dni 18.11.2025 Cislo Fizeni V-7670/2025-308
Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 3 580 m?

Vyuziti pozemku Louka

V katastralnim uzemi Slapsko, okres Tébor, nabizim k prodeji soubor zemédélskych pozemk ve vyluéném vlastnictvi.
Vsechny parcely jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 333 a nachazeji se v obci Slapsko. Pfedmétem prodeje je pét parcel:
- parc. ¢. 857/1 (trvaly travni porost) - parc. ¢. 862/8 (ostatni plocha) - parc. ¢. 864/1 (trvaly travni porost) - parc. ¢. 872
(trvaly travni porost) - parc. ¢. 873 (trvaly travni porost) Celkova vymeéra téchto pozemku ¢ini 3 580 m a celé jsou
predmétem prodeje ve 100% vlastnictvi. Z toho tvofi: - 3 485 m trvaly travni porost - 95 m ostatni plocha Nezaujala vas
tato konkrétni nabidka? Vypliite nezavaznou poptavku na nasich webovych strankach a budete pravidelné dostavat nové
nabidky e-mailem. Pokud mate zajem nebo dotazy, nevahejte mé kontaktovat na uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-
mailové adrese. V uvedené cené je jiz zahrnuta provize. Soucasti prodeje je také zpracovani administrativy a souvisejici
pravni sluzby. Majitel si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé nabidky.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

230 000 K&
220 000 K&
210 000 K&
200 000 KE - T o
190 000 KE
180 000 K&
ey nl 4y i
r?u :§U -:FI;'L? :![-':\"J
S S Sl &
& & ®
B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ \nzerat odstrangn Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

. Ocenovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost

/ Votice e
/ HKO Blandk
A <
A : f ":, N—
Sediec-Priice i i # . ! '
\ 3 5 <
A . S Az
‘\ ~
Lo i e " = L Miada Vol | eafiet | © OpenStreetMap contributors
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)
Lokalita Milovanice, Postupice, okres Cena dle KS 26 975 K¢
BenesSov
Pravni a¢inky ke dni ~ 22.07.2025 Cislo Fizeni V-5853/2025-201
Druh pozemku Lesni pozemek Plocha pozemku 369 m?
VyuZiti pozemku Les
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Laka Vas mit svij vlastni les? Chcete mit 100% vlastnictvi bez spoluvlastnikti? V okrese BenesSov, konkrétné v
katastralnim izemi Milovanice, mate nyni jedine¢nou prilezitost. To znamena, ze se muiizete t&Sit na plnou kontrolu nad
svym majetkem.Nabizime Vam nasledujici pozemky v katastralnim uzemi Milovanice:parc. €. 1597 - vymeéra 369
m?2Zajistujeme rychly prodej - pfipravime kupni smlouvy a v ptipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby.
Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prodej. V pfipadé zajmu nebo dotazl nas nevahejte kontaktovat na nize
uvedeném telefonnim cisle nebo e-mailu.Tento inzerat neni zdvaznou nabidkou inzerenta, podminky prodeje se mohou v
jeho prab&hu ménit.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

30 000 KE

25 000 KE

20 000 KE

15 000 KE

10 000 KE
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I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ inzerat odstranén Kupni smiouva
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4. Mapové zobrazeni
INTVENIVUY
. Ocenovana nemovitost
y

[
Bystrice

i‘ Q

. Srovnavana nemovitost

Viasim
I“ 3
S
|
gl S CHKO Blanik
Leafiet | € OpenStreetMap contributors
Srovnavané nemovitosti — rekreacni objekt
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1
1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)
Lokalita Svarov ¢.e. 525, Poti¢i nad Cena dle KS 990 000 K¢
Séazavou, okres BeneSov
Pravni udinky ke dni 11.09.2024 Cislo Fizeni V-7354/2024-201
Poznamka k cené 3 384 K¢ v¢etné provize RK Vlastnictvi Osobni
Vybaveno Castetnd Parkovaci misto Ano
Pocet nadzemnich 2 Vytah Ne
podlazi domu
ElektFina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)
Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Dievéna Plocha pozemku 285 m?
Uzitna plocha 48 m? Vytapéni Kotel na tuhé paliva
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy Autobus, Silnice
Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji chatu v Pofi¢i nad Sazavou, konkrétné se jedna o chatovou oblast Svarov. Chata stoji na pronajatém
pozemku, je tu v§ak moznost pozemek odkoupit od obce. Do chaty je zavedena elektiina, bez piivodu vody, suché¢ WC.
Jde o klidnou lokalitu s dobrou dojezdnosti do Prahy. V Pofi¢i nad Sdzavou je pak zékladni obCanska vybavenost. V
okoli moznost vychazek, jizdy na konich aj. Pro vice informaci nevahejte kontaktovat maklérku.
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2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 100 000 KE
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4. Mapové zobrazeni

. Ocenovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost

Leaflet | @ OpenStreetMap contributors

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vraz ¢.e. 10, Ostiedek, okres Cena dle KS 530 000 K¢
BeneSov
Pravni a¢inky ke dni ~ 02.09.2024 Cislo Fizeni V-7088/2024-201
Vlastnictvi Osobni Energeticky Stitek G - Mimotadn¢ nehospodarna
(PENB)
Stav Velmi dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Montovana na bazi dfevni hmoty Plocha pozemku 230 m?
UZitna plocha 40 m? Vytapéni Kotel na tuha paliva
Poloha nemovitosti Polosamota Typ objektu Pfizemni
Svazitost pozemku Rovinaty

RK Specialista na Posazavi nabizi velmi pohlednou, udrzovanou a ¢istou rekreaéni chatku, situovanou na rovinatém
palouku u Nahacského potoka, v lesnatém prostiedi 250 m od motorestu Naha¢ u Hvézdonic pti D1. Chata je ve
vyborném stavebnim a technickém stavu, pfipravena k okamzité rekreaci. Je pohodIné€ dosazitelna autem po mistni
panelové komunikaci s parkovanim u chaty. Jedna se o ¢aste¢né podsklepenou, naprosto suchou a utulnou nemovitost,
postavenou na pozemku Ceské republiky. Parcela o velikosti celkem 230 m2 je bezproblémové pronajata od Lesti CR za
ro¢ni najemné 3 600 K&. Nemovitost je vhodna napf. jako zakladna pro zajemce, ktery ma v této krasné rekreacni
oblasti kousek od Prahy své aktivity a potfebuje zde mit své soukromé zazemi s moznosti obcerstveni nebo stravovani v
blizkém motorestu. Mistnosti: pfedsiii 6,0 m2, obyvak 24,0 m2, toaleta - 2,0 m2, sklep 8,0 m2 Vybaveni: jednoduchy
a Cisty chatovy nabytek, dlazba, plovouci podlaha, pevna plechova stfecha, kamna na pevnd paliva, zdény komin,
chemické WC, sklipek na naradi, lesni studanka, poticek
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2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

. Ocenovana nemovitost

1IsSmuky
. Srovnavana nemovitost
(;l,l![' "; '
Zruc nad Sazavou
Svetianad
Sdzavou
Mismnnlas
Leafiet | © OpenStreetMap contributors

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni uéinky ke dni
Voda

Elektiina

Stav

Konstrukce

UZitna plocha
Dostupnost dopravy

Ttebsin ¢.e. 78, Kriiany, okres
Benesov

14.10.2024
Ptipojeni ke studni

230V a 400V, 230V

Pied rekonstrukci

Cena dle KS

Cislo Fizeni

Pocet nadzemnich
podlazi domu
Energeticky stitek
(PENB)

Stav objektu

Montovana na bazi dfevni hmoty Plocha pozemku

21 m?

Autobus, Silnice

Podlahova plocha
Typ objektu

399 000 K¢

V-8339/2024-201
1

G - Mimotadné nehospodarna

Pied rekonstrukei
300 m?
18 m?

Prizemni

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji trampskou chatu v legendarni osad€é Club udoli ticha, zalozené v
roce 1927. Chata se nachazi v klidném prostredi mezi obci Ttebsin a Raisovou vyhlidkou u Ttebsinského potoka a je
mozné dojet autem az k chaté. Chata je vybavena elektrickou pfipojkou (220V 1 380V) a ma k dispozici vlastni studnu,
ktera je umisténa ptiblizn€ 5 metrt od chaty. UZitkovou vodu Ize nabirat z nedalekého potoka. K vytapéni slouzi kamna
a ptimotop, toaleta je feSena suchym WC (latrina). Pozemek o rozloze 300 m? je pronajaty od soukromé majitelky,
ktera se aktivné podili na Zivoté osady. Chata, stojici na tomto pozemku, je v témét ptivodnim stavu, nedavno byla
celkovée natiena a stfecha z plechu je bytelné a bez znamek poskozeni. V chaté je nyni jednoducha kuchyiika a obytny
prostor, ktery byl pfi posledni tprave rozsifen na vetsi mistnost. Chata je idealni pro nenaro¢ného trampa nebo jako
projekt k celkové rekonstrukci. V bezprostiedni blizkosti se nenachéazi zadné dalsi stavby, coz zajist'uje naprosté
soukromi. Osada, v niZ chata stoji, je znama svymi pravidelnymi spoleCenskymi akcemi a je skvéle vedena Serifem a
osadni radou. Tato chata nabizi inik do tradi¢niho trampského Zivotniho stylu s moznosti vlastniho pfizptsobeni a
rekonstrukce, umisténa v nadherné ptirodni lokalité s historickym vyznamem a silnym spolecenskym

duchem. Doporucujeme p

rohlidku.
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2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4
1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)
Lokalita Rehenice ¢&.e. 36, okres Bene$ov Cena dle KS 560 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni 15.10.2024 Cislo Fizeni V-8399/2024-201
Poznamka k cené v¢.provize RK a veskerého Pocet nadzemnich 1
pravniho servisu podlaZi domu
Energeticky stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Stav Pred rekonstrukci
(PENB)
Stav objektu Pted rekonstrukei Konstrukce Drevéna
Plocha pozemku 375 m? Uzitna plocha 51 m?
Plocha zahrady 375 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Typ objektu Ptizemni

Nabizime exkluzivné k prodeji trampskou chatu s krasnym vyhledem do adoli, Rehenice, okres Benesov. Jedna se o
dfevénou chatu na zdéné podezdivce, podsklepenou, s terasou, nachazejici se na pronajatém, neoploceném pozemku s
celkovou rozlohou 375 m? za ro¢ni najemné ve vysi 5.500,- K¢. Chata je vhodna k sezéonnimu uzivani bez nutné
rekonstrukce. Dispozi¢né se jedna o 3+1, vétsi mistnost, 2 mensi loZnice a mala kuchyiika, ptedsini, suché¢ WC. Do chaty
je zavedena elektfina, neni zavedena voda, feSenim je vlastni vrt na pozemku ( souhlas vlastniki ud€len ) nebo dovoz
vlastni balené vody. Vytapéni kamny na pevna paliva. Stiecha - plocha, po rekonstrukci. Nemovitost se nachazi v klidné,
malebné obci 30 km od Prahy a 10 km od BeneSova, nedaleko Sazavy.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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